
Uno strumento 
fondamentale nella 

compravendita 
immobiliare.

Un’analisi che 
tutela l’acquirente,  

il venditore e 
l’investitore. 

La Due Diligence 
immobiliare



DUE DILICENCE:
Presentazione

 
Investitori, acquirenti e venditori (specie nelle trattative tra 
privati) spesso fanno precedere l’atto di acquisto di un im-
mobile da una DUE DILIGENCE. 
Si tratta di un report assai dettagliato che analizza l’immo-
bile da un punto di vista legale, amministrativo, urbanistico, 
tecnico, energetico e con audit economico-fiscale, tale da 
tutelare il venditore e l’acquirente, prevenendo responsabi-
lità, costi e controversie future.
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Perché è importante 
richiedere una due 
diligence immobiliare? 

 
Perché si tratta di un’analisi che tutela il venditore e il com-
pratore. Il Documento è redatto da diverse figure professio-
nali, con competenze legali, tecniche, economiche, ambien-
tali, e mira a tutelare entrambe le parti in fase di trattativa 
e vendita. Di solito viene richiesta da investitori o da privati 
che intendono acquistare, ma è un documento fondamen-
tale anche per il proprietario che sia in fase di trattativa che 
di vendita ha diverse responsabilità (anche penali e spesso 
ignorate) e che viene tutelato da una tale indagine, confe-
rendo all’immobile una maggiore commerciabilità.
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Quali sono i vantaggi 
per chi acquista? 

1.	 Riduzione del rischio: La Due Diligence evita sorprese 
negative che spesso emergono solo dopo l’acquisto, 
come spese impreviste, problemi legali, danni occulti, 
quote di condominio non versate (delle quali il 
compratore è solidalmente responsabile), opere di 
manutenzione straordinaria già deliberate.

2.	 Decisioni informate e negoziabilità del prezzo: La Due 
Diligence consente all’acquirente di prendere decisioni 
informate ed eventualmente negoziare sul prezzo nel 
caso vi sia il riscontro di alcune problematiche.

3.	 Tranquillità e sicurezza: La conoscenza approfondita 
dello stato dell’immobile, da un punto di vista legale, 
tecnico, strutturale, offre all’acquirente maggiore 
tranquillità e sicurezza durante l’intero processo di 
compravendita, riducendo lo stress e l’incertezza 
associati all’acquisto di un immobile.

5



Quali sono i vantaggi 
per chi vende?

La Due Diligence Immobiliare è fondamentale anche per chi 
vende perché è soprattutto quest’ultimo che si assume del-
le responsabilità (anche penali) qualora non informi di al-
cune situazioni. In fase di rogito, ad esempio, è il venditore 
che davanti al notaio si assumerà ogni responsabilità sulla 
regolarità urbanistica e catastale e la Due Diligence lo tutela 
in tal senso. Sinteticamente possiamo elencare i seguenti 
vantaggi per il proprietario: 

1.	 Aumento della trasparenza e fiducia: Aumenta la tra-
sparenza e la fiducia tra venditore e acquirente, fornen-
do informazioni complete sull’immobile e riducendo il ri-
schio di malintesi o fraintendimenti.

2.	 Facilitazione della vendita: La conoscenza approfon-
dita dell’immobile, ottenuta attraverso la Due Diligence, 
aumenta la commerciabilità del bene e consente al ven-
ditore di stabilire un prezzo più vicino al reale valore di 
mercato, basato su informazioni obiettive e verificabili.

3.	 Riduzione del rischio legale: Identificare e risolvere even-
tuali problematiche emerse durante la redazione della Due 
Diligence riduce il rischio di contenziosi legali successivi 
alla vendita, proteggendo il venditore da potenziali recla-
mi, azioni legali, e responsabilità anche penali.
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Quali controlli vengono 
eseguiti?

•	 Analisi civilistica-amministrativa: in primis viene 
identificato il bene definendo l’ambito di mercato, la 
geomorfologia, l’inquadramento storico (con eventuali 
vincoli) e poi collocandolo a livello catastale con la 
destinazione, la tipologia immobiliare, l’esposizione, 
i confini. A seguire si indaga sulla titolarità del bene, 
identificando l’effettivo proprietario, i diritti e le quote 
in possesso, eventuali gravami (es. ipoteche, servitù, 
privilegi speciali) che restano in capo a chi acquista.

•	 Analisi Catastale e fiscale: si verifica la corretta 
destinazione d’uso di tutte le parti che compongono 
l’immobile, secondo quanto effettivamente riscontrato 
in fase di sopralluogo. Si valuta anche la fiscalità 
patrimoniale dell’immobile con la tassazione di 
riferimento e la situazione condominiale (debiti, cause 
in corso, lavori di manutenzione straordinaria già 
deliberati).

•	 Analisi Urbanistica e edilizia: si analizzano i titoli 
edilizi e urbanistici e si verifica la corrispondenza 
con lo stato dei luoghi e con le norme tecniche di 
attuazione.
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•	 Analisi Strutturale: si procede con l’analisi statica 
e dinamica delle strutture portanti, la verifica 
della loro efficienza dimensionale e dello stato di 
conservazione.

•	 Analisi dello stato degli impianti a servizio 
dell’immobile si valuta la conformità degli impianti 
alle norme di legge, il grado di deterioramento e la 
capacità ed efficienza energetica.

•	 Analisi della sicurezza generale dello stabile si 
escludono possibili criticità o elementi di pericolosità 
per l’incolumità e la salute delle persone.

•	 Analisi Territoriale, ambientale e paesaggistica: si 
rilevano eventuali vincoli paesaggistici, ambientali 
e di tutela del territorio o della sovrintendenza alle 
belle arti.
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Quali sono i costi  
di una due diligence 
immobiliare?

 
Il costo di una Due Diligence Immobiliare dipende da vari 
fattori e pertanto, di volta in volta, andrà stilato un preventivo 
che terrà conto di alcune variabili e delle analisi necessarie. 
In ogni caso si tratta di una spesa che tutela ampliamente 
l’investimento immobiliare con un compenso medio che va 
dallo 0,8% e l’1,5% del prezzo di compravendita. 

Un costo altamente concorrenziale che fornisce alle parti 
un’analisi rilevante e tale da tutelarle nell’acquisto e nella 
vendita (esempio di un immobile medio con valore di 300 
mila euro, il costo di una Due Diligence Immobiliare è di 
2.400 euro).
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Come richiedere 
una due diligence 
immobiliare?

 
Siamo operativi sull’intero territorio nazionale con un gruppo 
di Due Diligencer di assoluto livello, che vantano una lunga 
esperienza nel settore e che hanno seguito un intenso 
percorso di studi. 

Per richiedere una Due Diligence Immobiliare può contattare 
i nostri uffici. 
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CONTATTI

PRESIDENZA NAZIONALE 
ROMA: VIA SISTINA 121 

CAP 00187

SEDI SECONDARIE
MILANO: Piazzetta Umberto Giordano n. 2 

CAP 10122

RENDE (CS): Piazza Martin Luther King N. 10

NUMERO VERDE: 800.892.393

WEB: cameraarbitraleinternazionale.com


